Allgemeine Geschaftsbedingungen fiir Contractingleistungen (B2B)

1. GELTUNG DER ALLGEMEINEN GESCHAFTSBEDINGUNGEN (ABG) VERSION 2017

11.

1.2,
1.3.

Fir den gesamten gegenwartigen und kinftigen Geschéaftsverkehr mit SEC Sustainable Energy Concepts
GmbH (FN 333768k), Kalsdorfer Strale 12, 8072 Fernitz-Mellach (,im Folgenden SEC*) im Geschaftsfeld
CONTRACTING gelten ausschlieBlich die nachstehenden Allgemeinen Geschaftsbedingungen. Dies gilt auch
fur Vertragsbeziehungen die im Wege der Rechtsnachfolge auf SEC tUbergegangen sind. Die Geltung ist
vereinbart, selbst fir den Fall, dass auf diese AGB nicht ausdriicklich Bezug genommen wird.

Diese ABG finden Anwendung fiir sdmtliche Geschaftsfalle ab dem 01.01.2017 und ersetzen allféllige derzeit
bestehende AGB ersatzlos.

Abweichende oder ergdnzende Regelungen — insbesondere allgemeine Geschaftsbedingungen des Kunden —
werden nur dann Vertragsbestandteil, wenn dies ausdrticklich von SEC schriftlich bestatigt wurde.
Vertragserfullungshandlungen gelten ausdrucklich nicht als Zustimmung zu von diesen ABG abweichenden
Vertragsbedingungen.

2. LEISTUNGSUMFANG

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

Sec erbringt fur unternehmerische Businesskunden (,B2B-Bereich*) Contractingleistungen zur Errichtung und
Betrieb von Photovoltaikanlagen (,,PV-Anlagen®) auf Dachflachen oder sonstigen GebaudeauRenflachen. Der
Kunde uberlasst hierfir SEC kostenlos von SEC zu bestimmende Dachflachen bzw. sonstige
GebaudeauRenflachen, auf denen SEC eine PV-Anlage plant, errichtet und wahrend der Vertragsdauer wartet,
wobei die PV-Anlage zur Stromversorgung des Objektes des Kunden dient.

SEC kann die Errichtung, den Betrieb oder die Wartung der PV-Anlagen in eigenem Namen und auf eigene
Rechnung durchfiihren oder hierfiir Vertragspartner einsetzen.

Der Kunde raumt SEC das Recht ein, eigenstandig sowohl GréR3e, Art, Type als auch Lage der PV-Anlage,
sowie den Verlauf der Anschlussleitungen eigenstéandig nach eigenem Ermessen auszuwahlen bzw. jederzeit
abzuandern, ohne dass es einer entsprechenden Zustimmung des Kunden bedarf.

Der Kunde raumt SEC gegenliber ein, die Installation der PV-Anlage in baulicher Hinsicht abzuwickeln und an
das bestehende elektrische Netz des Objekts anzuschlieRen.

3. VOLLMACHT

3.1.

3.2,

Der Kunde erteilt SEC seine ausdriickliche Vollmacht in seinem Namen samtliche Vertretungshandlungen zu
setzen, die fir die Planung, Genehmigung, Installation, die Wartung und den Betrieb der PV-Anlage erforderlich
und dienlich sind. Dies umfasst insbesondere die Vertretung des Kunden gegenuber Dritten und Behdrden,
insbesondere auch in Verfahren zur Erreichung von allféllig erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Bewilligungen,
zur Antragstellung von Férderungen oder Abschluss von Vertragen zur Einspeisung von Energie in das
Netzsystem, sowie zur Verhandlung von Vertragskonditionen und zum Abschluss von Energieliefervertrage mit
Energielieferanten zum Bezug von Energie, sofern die durch die PV-Anlage erzeugte Energie nicht zur Deckung
des Gesamtenergiebedarfes des Kunden ausreichend ist. Weiters erteilt der Kunde die Vollmacht zur
Entgegennahme von Vertragserklarungen, Informationen, Akteninhalten und Daten betreffend den Kunden
sowie zur Entgegennahme von Geld und Geldwerten.

Die eingeraumten Vollmachten kénnen von SEC ohne weitere Zustimmung des Kunden an eine dritte natirliche
oder juristische Person vollinhaltlich iibertragen werden. Der Kunde stimmt dieser Ubertragung zu.

4. VERTRAGSDAUER UND KUNDIGUNG

4.1.

4.2.

4.3.

Dieser Vertrag wird auf die Dauer von 25 (fiinfundzwanzig) Jahren geschlossen. Der Vertrag gilt um weitere 10
(zehn) Jahre verlangert, sofern der Kunde nicht 12 Monate vor Ablauf des Vertrages schriftlich den Vertrag
aufkiindigt. SEC ist nach Beendigung des Vertrages nicht zur Wiederherstellung des vorherigen Zustandes
verpflichtet, wohl aber berechtigt, die PV-Anlage samt Zubehor unter Schonung der Substanz deinstallieren.
SEC behalt sich vor, dem Kunden die PV-Anlage zum Kauf anzubieten, wobei sich der Kaufpreis nach dem
Verkehrswert richtet.
SEC kann diesen Vertrag jeweils zum Jahresende unter Einhaltung einer einmonatigen Kiindigungsfrist
kindigen. Eine ordentliche Kiindigung seitens des Kunden ist ausgeschlossen.
SEC kann diesen Vertrag aulRerordentlich kiindigen, wenn
4.3.1. der Kunde mit seiner Zahlungsverpflichtung mit mehr als 14 Tagen in Riickstand ist;
4.3.2. der Kunde ein Sanierungs- oder Insolvenzverfahren oder ein vergleichbares gesetzliches
Verfahren beantragt, Uber diesen erdffnet wird oder mangels Masse abgelehnt wird, oder seine
Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird;
4.3.3. wenn der Kunde (iber keine inlandische Zustellanschrift und Zahlstelle mehr verfiigt;
4.3.4. der begriindete Verdacht besteht, dass der Kunde die PV-Anlage oder sonstige damit in
Zusammenhang stehenden Leistungen in betriigerischer Absicht missbraucht oder den
Missbrauch durch Dritte duldet, oder der begriindete Verdacht besteht, dass die Leistungen eines
Vertragspartners Uberwiegend durch einen Dritten, bei dem eine Ablehnung der Begriindung des
Vertragsverhaltnisses gerechtfertigt ware, im Sinne eines Umgehungsgeschéftes in Anspruch
genommen werden; oder
4.3.5. SEC Tatsachen iiber den Kunden bekannt werden, die eine Ablehnung der Begriindung eines
Vertragsverhaltnisses gerechtfertigt hatten;
4.3.6. der Kunde ohne vorherige Zustimmung von SEC MaRnahmen trifft oder unterlasst, die zu einer
nachhaltigen Leistungsverminderung der PV-Anlage fiihren;
4.3.7. der Kunde sein Eigentum an der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft (ibertragt, vermietet,
verpachtet oder sonstwie einem Dritten zur Nutzung uberlasst;



4.4.

4.3.8. sich herausstellt, dass das Objekt zur Installation oder zum Betrieb einer PV-Anlage technisch
nicht geeignet ist;

4.3.9. der Kunde iber die Anlage keine Energie bezieht bzw. der Energieverbrauch unter den
Verbrauch fallt, den ein vergleichbarer Kunde in einem vergleichbaren Objekt bezieht oder der bei
der Kalkulation der Anlage zu Grunde gelegt wurde.

4.3.10. Der Kunde sonstige Bestimmungen dieses Vertrages verletzt und trotz schriftlicher Abmahnung
nicht binnen 14 Tagen einen vertragskonformen Zustand herstellt.

Sofern der Vertrag auRerordentlich gekiindigt wird, ist der Kunde gegenuber SEC zum Ersatz des entgangenen
Gewinnes sowie sonstiger allfalliger aus der au3erordentlichen Kiindigung erwachsenen Schaden verpflichtet.

5. EIGENTUMSRECHTE AN DER PV-ANLAGE

5.1.

Die durch SEC errichteten PV-Anlagen samt sdmtlichen Zubehor, werden vorlibergehend als selbstandige und
sonderrechtsfahige Bestandteile am Objekt des Kunden angebracht. Die PV-Anlage samt samtlichen Zubehors
verbleibt wahrend der gesamten Vertragslaufdauer und dartber hinaus im Eigentum der SEC. Auf jederzeitige

Anfrage der SEC verpflichtet sich der Kunde eine grundbuchsfahige Urkunde zu fertigen, in dem das Eigentum
der SEC an der PV-Anlage gem. § 297 a ABGB grundbiicherlich angemerkt wird.

6. VERPFLICHTUNGEN DES KUNDEN UND PONALEN

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Der Kunde raumt SEC das Recht ein, samtliche zur Installation, Wartung und Betrieb der PV-Anlage
erforderlichen und dienlichen Arbeiten vorzunehmen und — sofern erforderlich — in die Gebaudesubstanz
einzugreifen. Die Arbeiten umfassen insbesondere — aber nicht ausschlieRlich — das Anbringen und die
Installation der PV-Anlage und des dazugehérigen Zubehdrs samt aller Nebenarbeiten, der Verbindung der PV-
Anlage mit dem o6ffentlichen Netz, der Installation von Z&hl- Schalt- und Messeinrichtungen (inkl. Smart-Metering
Anlagen), und sonstiger Installationsarbeiten.

SEC kann vom Vertrag zurlcktreten, wenn sich herausstellt, dass die PV-Anlage aus kaufmannischer oder
technischer Sicht fiir SEC nicht umsetzbar ist.

Der Kunde verpflichtet sich, sdmtliche Informationen zu erteilen bzw. Unterlagen auszuhandigen, die fiir die
Planung, Installation, den Betrieb und die Wartung der PV-Anlage erforderlich sind (etwa Planunterlagen,
Baubeschreibungen o0a). Ansonsten erteilt der Kunde die in Vertragspunkt 3 genannte Vollmacht, mittels der
SEC die entsprechenden Informationen im Vollmachtsnamen des Kunden einholen kann. Der Kunde hat die
erteilten Informationen stets aktuell zu halten. Sofern sich Anderungen ergeben, die vertragsrelevant sind (dies
sind insbesondere Anderungen von Baubewilligungen, Bebauungsbestimmungen 0a), hat der Kunde SEC
unverzuglich hiertber schriftlich zu informieren.

Der Kunde verpflichtet sich, SEC vorab (iber anstehende bauliche Veranderungen, Reparaturen sowie andere
MafRnahmen am Objekt bzw. der AufRenhiille oder auf dem Grundstiick, die eine Leistungsminderung der PV-
Anlage bewirken kénnen, zu informieren, und diese nur mach vorheriger schriftlicher Zustimmung von SEC
durchzufiihren. Die Arbeiten sind so durchzuflihren, dass hierdurch Beeintrachtigungen der PV-Anlage auf das
jeweils geringste Mal beschrankt werden. Der Kunde erklart ausdriicklich, dass bauliche Veranderungen oder
MaRnahmen zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses nicht geplant sind. Weiters verpflichtet sich der Kunde
allfélligen Bewuchs am Grundstlick so beschnitten zu halten, dass dieser keinen Schatten auf die PV-Anlage
wirft oder sonstwie die Leistungsfahigkeit der PV-Anlage mindert. Im Ubrigen verpflichtet sich der Kunde alle
MaRnahmen zu unterlassen, die eine Leistungsbeeintrachtigung der PV-Anlage bewirken kénnten.

Der Kunde verpflichtet sich, das Dach bzw. die AuRenhtille, an dem die PV-Anlage angebracht ist, wahrend der
gesamten Vertragslaufdauer zu warten und instandzuhalten, so dass die PV-Anlage einwandfrei betrieben
werden kann. SEC trifft hinsichtlich der Gebaudeteile, auf die die PV-Anlage installiert wurde, keine
Instandhaltungspflicht.

Der Kunde verpflichtet sich wahrend der Dauer dieses Vertrages Energie nach den vereinbarten tariflichen
Regelungen von der PV-Anlage zu beziehen und zur Deckung seines Gesamtenergiebedarfs keine anderen
Energiequellen zu nutzen (,Abnahmeverpflichtung®. Sofern der Gesamtenergiebedarf des Kunden nicht durch
die von der PV-Anlage erzeugte Energie gedeckt werden kann, ist der Kunde berechtigt, fir den Differenzbedarf
Energie aus anderen Quellen zu beziehen. Sofern der Kunde gegen seine Abnahmeverpflichtung verstoRt, ist
SEC berechtigt, dem Kunden ein Entgelt vorzuschreiben, dass sich aus dem Produkt des vereinbarten Tarifes
zzgl. eines Bearbeitungsentgeltes von 2 Cent pro KWh und einem durch SEC zu ermittelnden Energiebedarfs
errechnet. Zur Errechnung des zu ermittelnden Energiebedarfs zieht SEC Lastenprofile von vergleichbaren
Kunden und Objekten heran. Uberschiissige Energie, die nicht zur Deckung des Gesamtenergiebedarfs des
Kunden bendtigt wird, wird in das Stromnetz eingespeist, wobei die hierfiir bezahlten Vergiitungen
ausschliefllich SEC zustehen. Ebenso stehen allenfalls gewahrte Férderungen SEC beziehungsweise dem
Contractor zur Ganze zu.

Der Kunde verpflichtet sich SEC oder von ihr beauftragten Unternehmen jederzeit Zugang zu dem Objekt des
Kunden bzw. zu der PV-Anlage, deren Zubehdr und sonstigen Bestandteilen, die zur einwandfreiem Betrieb
erforderlich sind, zu gewahren um erforderliche Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten, sowie
Zahlerablesungen oder andere erforderliche Arbeiten vorzunehmen.

Der Kunde verpflichtet sich, diesen Vertrag an alle seine Rechtsnachfolger abzutreten und die hieraus
erwachsenden Rechte und Pflichten den Rechtsnachfolgern zu Uberbinden. Dies umfasst auch den Fall einer
VerauRerung der Liegenschaft bzw. des darauf errichteten Objektes. Aus der Ubertragung dieses Vertrages an
Rechtsnachfolger erwachst dem Rechtsnachfolger kein auferordentliches Kiindigungsrecht.

Der Kunde verpflichtet sich allenfalls erforderliche Zustimmungen, auch in grundbuchsfahiger Form (etwa
Servitutseinrdumungen), auf jederzeitige Anfrage zu erteilen, die erforderlich sind, die Planung, Installation,
Wartung und Betrieb der PV-Anlage sicherzustellen.



6.10. Der Kunde verpflichtet sich, eine Versicherung zum Neuwert der Anlage abzuschlieRen, die alle Schaden an
der PV-Anlage abdeckt. Sdmtlichen zukiinftigen Anspriiche gegen den Versicherer werden bereits im Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses an SEC abgetreten.

6.11. SEC hat das Recht, mit der PV-Anlage zu werben und erteilt der Kunde SEC das Recht, Daten und
Lichtbilder Uber die PV-Anlage samt Gebaude und Grundstuick und unter Namensnennung des Kunden zu
Werbezwecken zu nutzen.

6.12. VerstdRe des Kunden gegen seine Verpflichtungen aus diesem Vertrag machen ihn gegeniiber SEC
schadenersatzpflichtig, wobei u.a. auch der entgangene Gewinn flr die verbleibende Vertragsdauer zu ersetzen
ist. Sofern der Kunde gegen die Verpflichtung zur Uberbindung des Vertrages verstéRt, ist er jedenfalls zum
Ersatz des entgangenen Gewinnes verpflichtet.

6.13. Zudem hat der Kunde fiir VerstoRRe gegen diesen Vertrag eine nicht dem richterlichen M&Rigungsrecht
unterliegende Pdnale i.H.v. € 5.000 pro Versto3 zu entrichten. Sofern der Versto3 eine Unterbrechung oder
Leistungsminderung der PV-Anlage zur Folge hat, verpflichtet sich der Kunde zur Entrichtung einer nicht dem
richterlichen MaRigungsrecht unterliegenden Pdnale i.H.v. € 15.000 pro VerstoR3. Sofern der Kunde nach
Unterfertigung die Installation der Anlage bzw. deren Wartung verweigert, verpflichtet sich der Kunde zur
Zahlung einer Ponale i.H.v. 50 % des Neuwertes der PV-Anlage, in jedem Fall ist SEC zur Geltendmachung der
daruberhinausgehenden Schéden berechtigt.

7. GEWAHRLEISTUNG

7.1. SEC leistet keine Gewahr fiir eine bestimmte Leistungsfahigkeit der PV-Anlage. Sofern die PV-Anlage den
Energieverbrauch des Kunden nicht zur Ganze decken kann, hat der Kunde eigenstandig die Differenzmenge
auf eigene Kosten zuzukaufen und entstehen dem Kunden hieraus keine Anspriiche welcher Art auch immer
gegeniiber SEC.

7.2. SEC leistet ausschlieRlich Gewahr dafiir, dass sie eine PV-Anlage plant und errichtet, die zum Tag der
Installation dem Stand der Technik entspricht und diese in betriebsfahigen Zustand erhalt. SEC ist nicht
verpflichtet, MalRnahmen zu ergreifen, um die PV-Anlage an den jeweils letzten Stand der Technik anzupassen.

7.3. SEC ibernimmt keine Haftung sofern die Betriebsfahigkeit oder Leistungsfahigkeit der PV-anlage durch
Einwirkungen oder Unterlassungen des Kunden herabgesetzt wird. Ebenso Gbernimmt SEC keine Haftung, falls
es zu Betriebsstérungen der PV-Anlage kommt, die nicht in der Sphare von SEC liegen.

7.4. Der Kunde verpflichtet sich, allfallige Stérungen der PV-Anlage unverziiglich, schriftlich an SEC mitzuteilen.
Unterlassenen oder verspateten Riigen gehen zu Lasten des Kunden und schlieRen einen entsprechenden
Ersatzanspruch des Kunden aus.

7.5. Im Falle der Gewahrleistung ist SEC berechtigt, die Art der Gewahrleistung (Verbesserung, Austausch,
Preisminderung oder Wandlung) selbst zu wahlen.

7.6. Sofern von SEC sonstige Méngel auRerhalb der Gewéhrleistung behebt oder andere Dienstleistungen erbringt,
werden diese von SEC zur Verrechnung gebracht.

7.7. § 933 b ABGB wird ausdriicklich ausgeschlossen.

8. ENTGELT UND WERTSICHERUNG

8.1. Der Kunde leistet fiir den Bezug von Strom {iber die PV-Anlage einen gesondert zu vereinbarenden Preis an
SEC. Das Entgelt ist je zum 5. Jedes Monats fallig. Der Kunde verpflichtet sich zur Erteilung eines SEPA-
Lastschriftenmandates. Sofern der Einzug iber SEPA-Lastschriftmandat nicht erfolgen kann bzw. Zahlungen
riickgebucht werden, kann SEC ein angemessenes Bearbeitungsentgelt in Rechnung stellen.

8.2. Sofern der Kunde mit der Bezahlung in Verzug ist, gelten unternehmerische Verzugszinsen gem. § 456 UGB als
vereinbart.

8.3. Der vereinbarte Preis ist wertgesichert. Die Wertsicherung ist an den Verbraucherpreisindex 2015, OSPI
(Osterreichischer Strompreisindex) oder dem EURIBOR gebunden, wobei die wahlweise Zugrundelegung des
betreffenden Index SEC unterliegt. Sofern der EURIBOR als Index herangezogen wird, bleiben Schwankungen
von unter 0,5 % unbeachtlich. Sollte der Verbraucherpreisindex 2015 und auch der OSPI nicht mehr verlautbart
werden und auch kein anderer Index an seine Stelle treten, so ist SEC berechtigt, eine
Wertsicherungsberechnung zu bestimmen, welche zumindest annahernd den gleichen wirtschaftlichen Effekt
gewahrleistet. BezugsgroRe ist die bei Vertragsunterfertigung zuletzt verlautbarte Indexzahl. Eine riickwirkende
Anpassung kann innerhalb der 3-jahrigen Verjahrungsfrist erfolgen. Die Information tber die Wertanpassung
erfolgt durch Vorschreibung des wertangepassten Entgeltes.

9. SCHADENERSATZ, HAFTUNGSAUSSCHLUSS

9.1. Schadenersatzanspriiche sind in Fallen leichter Fahrlassigkeit mit Ausnahme von Personenschéden
ausgeschlossen. Etwaige Ersatzanspriiche verjahren nach 6 Monaten ab Kenntnis von Schaden und Schadiger.

9.2. SEC leistet keine Gewihr, fiir eine bestimmte Leistungsfahigkeit der PV-Anlage, oder dass ein bestimmter
Energiepreis erzielt werden kann. Der Kunde kann hieraus keine Anspriiche welcher Art auch immer geltend
machen.

9.3. SEC haftet nicht fiir mittelbare Schaden, entgangenen Gewinn, Zinsverluste, unterbliebene Einsparungen,
Folge- und Vermégensschaden, Schaden aus Anspriichen Dritter sowie fur den Verlust von Daten und
Programmen und deren Wiederherstellung.

9.4. Sofern in einem abgeschlossenen Vertrag ein Pénale vereinbart wurde, unterliegt diese nicht dem richterlichen
MaRigungsrecht. In einem solchen Fall ist die Geltendmachung von dariiberhinausgehendem Schadenersatz
ausdrucklich zulassig.

9.5. SEC verpflichtet sich, die angebotenen Dienste mit kaufmannischer Sorgfalt und Zuverléssigkeit zu betreiben.
AuRerhalb der allgemeinen Sorgfaltspflicht Gbernimmt SEC jedoch keine Gewahr dafir, dass angebotene
Leistungen einen bestimmten Kostenvorteil fir den Kunden lukrieren.



10.
1.

12.

AUFRECHNUNG
Eine Aufrechnung gegen Anspriiche von SEC mit Gegenforderungen, welcher Art auch immer, ist ausgeschlossen.
KONTAKT

11.1.  Gegeniiber SEC kénnen — sofern nicht eine strenge Form in diesen AGBs oder gesetzlich oder vertraglich
vorgesehen — rechtverbindliche Erklarungen per eingeschriebenen Brief (Geschéftsanschrift laut Firmenbuch)
abgegeben werden. SEC kann gegentiber dem Kunden rechtsverbindliche Erklarungen per E-Mail abgeben.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

12.1. SEC st berechtigt, alle Anspriiche aus diesem Vertrag abzutreten, sowie einzelne oder auch alle Rechte
und Pflichten samt allfalligen Gestaltungsrechten (gesamtes Vertragsverhaltnis) auf Einzel- oder
Gesamtrechtsnachfolger zu Ubertragen, und es erteilt der Kunde bereits jetzt ausdriicklich seine diesbezugliche
und uneingeschrankte Zustimmung.

12.2. Anderungen oder Erganzungen eines Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform, sofern nicht
zwingend eine andere Form vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fir ein Abgehen von diesen Formerfordernissen.

12.3. Wenn eine Bestimmung eines Vertrages unwirksam oder undurchsetzbar sein sollte, beeintréchtigt dies
nicht die Wirksamkeit oder Durchsetzbarkeit der ibrigen Bestimmungen des Vertrages. Die Vertragsparteien
werden sich in einem solchen Fall bemihen, die unwirksame oder undurchsetzbare Bestimmung durch eine
wirksame und durchsetzbare Bestimmung zu ersetzen, die dem Zweck der zu ersetzenden Bestimmung
maoglichst nahe kommt. Das gilt sinngemaR fir eine Erganzung eines Vertrages im Fall von Liicken des
Vertrages.

12.4. Eine Ubertragung von Rechten und Pflichten aus diesem Vertrag, insbesondere die Abtretung von
Forderungen, ist nur mit Zustimmung von SEC zulassig.

12.5. Samtliche von SEC abgeschlossenen Vertrage unterliegen dsterreichischem materiellen Recht unter
Ausschluss der Verweisungsnormen des internationalen Privatrechts. Das UN-Kaufrecht findet keine
Anwendung.

12.6. Fir alle Rechtsstreitigkeiten iiber das Zustandekommen oder die Rechtswirksamkeit eines Vertrages oder
im Zusammenhang mit einem Vertrag, einschlieRlich seiner Vor- und Nachwirkungen, wird ausschlieRlich die
Zustandigkeit des sachlich in Betracht kommenden Gerichtes am Sitz von SEC vereinbart.



